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octWbre de dos mil dieciocho.

v T O S, para dictar sentencia definitiva
los aut xpediente *****/2018 que en la via Civil de

JUICIO UNICO

uascalientes, Aguascalientes, a cinco de

**k*k** on contra de *****x 153 que se

QSS/IDERANDOS

I. Dispone articulo 82 del cbédigo de

dicta bajo 1g

procedimientos civil ara el estado que: "“Las

sentencias deberan ser ecisas y congruentes con
la demanda y su contestagién n las demas pretensiones

deducidas oportunamente n el pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sidojf obje debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, s el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos. /éisdo el juicio se
siga en <rebeldia, deberan verifica e oficio, 1la
existencia de los elementos para la( .pr dencia de la

accién”. Y estando citadas las partes oir s ncia, se

procede a dictar la misma en términos de lo qup e la

norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente pa conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 1lo que
establece el articulo 142 fraccién IV del Cdébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues sefiala

que es juez competente el del domicilio del demandado si se



trata d jercicio de acciones personales, hipdbtesis
norgativa que se da en el caso a estudio al ejercitarse la
accidén person de otorgamiento y firma de contrato de

comprav escritura publica y la demandada tiene su

domicilio en udad Capital. Ademéds las partes no
impugnaron zé competengia de esta autoridad, de donde
deviene un somgaimiento tacito a la Jjurisdiccidén de 1la
misma, por lo que cgkgzapl' acién también lo que establece
el articulo 137 del g cnto legal indicado.

III.- Se dgiferminasque la via Civil de Juicio

Unico elegida por la parte actgra,/para el ejercicio de la
accidén que ha hecho valer a correcta, pues como ya se

oz

ha establecido, se ejercita 1 Wridén personal de

otorgamiento de <contrato de enta en escritura
publica, respecto a la cual el odi adjetivo de 1la
materia vigente en la Entidad no es tramite especial
alguno y de ahi que deba seguirse en ljSl/ ropuesta por
el accionante y regulada en los articulgds queComprende el

titulo sexto del Cbébdigo de Procedimientos (ige/s vigente

del Estado.

IV.- El1 actor ***** demanda po S propifo
derecho a ***** por el pago vy cumplimieMs
siguientes prestaciones: “A. Para que por sentencia firme se condene
a la demandada, a otorgar la escritura publica notarial, en la que se haga

constar el contrato de definitivo de compraventa, que como comprador celebre

con el sefior ***** en vida de él, a través de su Apoderado ***** como



vendedor, respceto del predio que a continuacion se describe: ‘lote numero
e, de la manzana **** del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad de
Aguascalientes, mismo que cuenta con una superficie de ciento veinte (120.00)
metros cua€uagas, /con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En
guince metros y cqgiinda-co# el lote numero ***** de la manzana *****; AL SUR:
En quince metrgs-y celinda cop el lote numero ***** de la manzana *****; AL
ORIENTE: En ocho ¥ etros ycolinda con el lote numero ***** de la manzana
rxkx- AL PONIENTE: En ochy »metrasgs con la calle *****” E| inmueble materia
de la presente, forma partgl de una-Superficie de terreno de mayo extension,
cuyo fraccionamiento resulta ser-propicdad de la sucesion a bienes del sefior
*rxxk - es decir, la totalidad del bidaraiz; 9€ encuentra inscrito en el libro *****
bajo el numero ***** a fojas ***** de4a seccion primera del municipio de
Aguascalientes, lo anterior se acreditara en el momento procesal oportuno; B.
Para que por sentencia firme se condene aldemandado al pago de los gastos y
costas que se generen con motivo de“ia tramitacidn del presente juicio.”.
Accidn prevista por los articulos U¥E6 x5 2188 del Cdbdbdigo

Civil vigente en el Estado.

Da contestacidén a la demandd ***%* vy manifiesta
que lo hace en su caréacter de Albacea de *"\**, vy para
acreditar esto en términos de lo que disponen lok artifllos
41 y 90 del Cédigo de Procedimientos Civiles/ wvigente ded
Estado, exhibidé la copia certificada que obra di) la” foja
veinticinco a la treinta y uno de esta causa, Qque por
referirse a actuaciones del expediente ***** del Juzgado
Tercero de 1lo Familiar de esta Ciudad capital, se le
concede pleno valor en términos de lo qgque disponen 1los

articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
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vigente stado; documental con la cual se acredita que

la ausa civil seflalada corresponde al Juicio sucesorio
testamentario bienes de *****x vy que en audiencia

celebra icha causa el seis de agosto de dos mil tres,

razén de esto se\le tuvo por discernido el mismo, lo que lo

tervenir en la presente causa

CESION A BIENES DE **#*x*,  de

edel articulo 1587 fraccidn

VIII del Cédigo Civil wvi e Estado.
Con el caréacte ue se ha indicado ***** da

contestaciédn a la demanda y Unicame

controvierte en

parte el punto cuarto de hechog a/demanda, al seflalar
que es falso se esté rehusando a _oto r el contrato de
Compraventa base de la accidén en crigfura publica, por

considerar que es necesario sea autori o~~judicialmente

para ello.

V- Establece el articulo 235 de 6digo de

Procedimientos Civiles vigente en la Entidad qus actor
debe probar los hechos constitutivos de su acgi
los de sus excepciones.”, en observancia a esto partes
exponen en los escritos de demanda y contestacidén a la
misma, una serie de hechos como fundatorios de la accién vy

argumentos de defensa y para acreditarlos como lo exige el



precepto ita, ofrecieron y se les admitieron pruebas,

val@randose las de la parte actora en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PUBLICA que se hizo consistir en
la copia OolOstatica certificada que obra de la foja
cuarenta a 1 inCuenta y cinco de esta causa, dJue por
haberla expedi el R stro PUblico de la Propiedad y del

Comercio del Esrad respecto a constancias que obran en

dicha dependencia, s de pleno valor en términos de

los articulos 28 Cébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente de ocumental con la cual se
acredita que mediante lica numero *****x,  del
volumen ***** de fecha cat e de enero de mil novecientos

ochenta, el autor de la sucesidén dema da *****_  adquirid

mediante Contrato de Compraven £lebro con *****  la

fracciédn de terreno rustica conoci n los nombres de

WrKXK K WhkxxxX” o Rancho WExFxxxs, cag@o en el Municipio
de Aguascalientes de este Estado, con a perficie de

cuatro hectédreas y setenta areas, e 1la medidas vy
colindancias que se describen en dicha doﬁglﬁal y que
aqui se dan por reproducidas como si a la letra en

obvio y espacio y tiempo, acto juridico que se finscribid en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comerc baio el
nimero 42, del 1libro 459 de 1la Seccidén Primera del

Municipio de Aguascalientes.

La DOCUMENTAL PRIVADA relativa al contrato de

compraventa que se acompafio a la demanda y obra de la foja



siete a ueve de esta causa y respecto a la cual la

ofefente, en aras de su perfeccionamiento también ofrecid

la prueba de ONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo
del alb la sucesidén demandada, a quien en audiencia
de fecha siet sto del afo en curso se le tuvo por

ratificando 1 _contengdo vy firma de la documental

gue nos ocupa; rito de lo anterior, a la documental en

comento se le otorga no _valor en términos del articulo

-

y con la cual se acreditay

342 del Cbébdigo de Prg

tos Civiles vigente del Estado

fecha veinte de abril de

de Compraventa, el autor ucesidn demandada ***** en

de la otra parte ***** como compra especto de un lote
mpara la documental
antes valorada, identificédndose co lote nUmero diez de la
Ciudad de

manzana dos del Fraccionamiento ****%* st

Aguascalientes, con superficie de cie te metros

cuadrados, de las siguientes medidas dancias: AL
NORTE, en quince metros con lote nUmero ****xx* la manzana
**k&*x*, AL SUR, también en quince metros con e Tmumero
*x*x** de la manzana *****; AL ORIENTE, en og¢fio
lote numero ***** de la manzana *****; vy Al ,
igualmente en ocho metros con la Calle *****, estipulandose

como precio de la operacidén la cantidad de dieciséis mil

pesos y que se cubridé a la firma del Contrato y ademés



haberse gado en ese momento la parte compradora la

pos@sidén fisica del inmueble descrito.

Las /DOCUMENTALES relativas a la copia del poder

que obTa agregado de la foja diez y once, plano y memoria
de lotes We la foja cincuenta y seis a la
setenta, todas _de estasfcausa; documentales a las cuales no
se les concede &or en observancia a lo gue dispone
el articulo 351 d Sle de Procedimientos Civiles
vigente del Estados
simples cuyo contenidogpued dificarse en razbén de 1los
aparatos de fotocopia n 4 qu hoy se <cuenta vy que
permiten que con base en to se puedan modificar los
textos de los documentos en fotocopi los mismos.

De ambas partes la@ DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esta todas y c a de las constancias

que integran la presente causa, misma dﬁse/sulta favorable
a la parte actora, en razdn del alcance Obatoyio que se
ha otorgado a los elementos de prueba af te alorados y por
lo precisado en cada uno de ellos, lo que &e da por

reproducido como si a la letra lo fuere en obvig de“egpacio

y tiempo; también le es favorable la confesidp—expresa e
vierte el Albacea de la sucesidn demandada en su i1to de

contestacién de demanda, al aceptar como cierto que el

srr. onden a copias fotostaticas

autor de la sucesidn que representa celebro el Contrato de
Compraventa base de la accidn; elementos de prueba a los

cuales se les otorga pleno valor en términos de 1lo que



establec os articulos 338 'y 341 del Cbédigo de

Progedimientos Civiles vigente del Estado.

Ambgs partes ofrecen la PRESUNCIONAL, la cual

resulta favorable a ambas partes: al actor le es favorable

la humana qu urge de lo acreditado con los elementos de

prueba valofa , esepnfialmente que el actor tomo posesidn
del inmueble objet la accidén desde la celebracidn del
Contrato que lo fue-el e de abril de dos mil trece

y detentar la misme fecha en que presento su

demanda, lo que quedo on la confesidén ficta que

sobre ello vierte el Al sucesidén demandada al no
controvertir lo anterior, donde surge presuncibén grave

de que el autor de la sucesidn con i6 dicha posesidn

hasta la fecha de su fallecimigf c to al demandado
le es favorable lo previsto por log articulos 1594, 1595 y
1596 del Coédigo Civil vigente del Ef€a de los cuales se
desprende que no le es permitido al alb a-de la sucesidn
de cosa alguna perteneciente a la mis&consta la
propiedad ajena en el mismo testamento o @trumento
publico y que cuando conste por medios di?se
limitara poner al margen de las partidas del i ntario qu

se refieren a dichos bienes wuna nota que” il la

pertenencia de la cosa, para que la propiedad se discuta en
el Jjuicio correspondiente; que la infraccién de 1lo
anterior, hard responsable al albacea de los dafios vy

perjuicios donde se infiere que en efecto el Albacea estaba



impedido otorgar el contrato base de la accidén en

escyitura publica.

Se jJaclara dgque también se admitieron como
pruebas de partes las siguientes: de la parte actora la
CONFESIONAL POSICIONES a cargo del Albacea de 1la

sucesidén de ESTIMONIAL consistente en el dicho

de *khkkkk Y kkk%k

como la DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME

a cargo de la de Gestidén Urbanistica vy

Ordenamiento Terrid Estado de Aguascalientes,
pruebas que no se no haberse exhibido el
pliego de posiciones vy esifstido el oferente de las
otras dos probanzas, desprende del acta de

audiencia de fecha siete de agosto de afio en curso; del

s

cual no se desahogo por no haberse e ido el pliego de

demandado la CONFESIONAL DE POS

cargo de ****x* 13

posiciones, segun se desprende asifdelgacta de audiencia

que se ha mencionado.
VI.- En mérito al alcance ob T concedido

a las pruebas aportadas por la parte actora, lugar a
determinar que en el caso se acreditan los h e la
demanda y con ellos el derecho que le asiste icha parjfe
para ejercitar la accién que ha hecho valer, Ma
las siguientes consideraciones légico juridicas y

disposiciones legales:

En efecto, la parte actora ha Jjustificado que

le asiste derecho para ejercitar la accidn proforma a que



*kxxk o toda v que dicho precepto legal establece 1lo
siguien “Cujindo la ley exija determinada forma para un

contrato, mie

valido, salwv osicién en contrario,;, pero si la voluntad
de las partes ce;:brarlo consta de manera fehaciente,

e éste no revista esa forma no sera

is
cualquiera de s pueda exigir que se

de al contrato la fg disposicidén que contempla

un derecho a favor a de las partes que han

a
celebrado un acto Jju o) que requiera de cierta
formalidad, de exigir se/legofzdrgue en la forma prevista

por la ley para que sea eficaz, bastando para ello el

acreditar la voluntad de las parte 4 celebracidn.
En el caso presente, se_ha editado de manera
fehaciente, que en fecha veinte de r de dos mil tres

las partes de este juicio celebraron ontrato de

compraventa, de una parte el autor de l@demandada

**x*%*%* en calidad de vendedor y por conducto @Apoderado
r

**x*x de la otra parte ***** como comprador, el

lote numero ***** de la manzana ***** del FraCcionamiento
***xx* de esta Ciudad de Aguascalientes, de 1 pe cie
medidas y colindancias que se describen en el considerando
anterior, que el precio estipulado fue la cantidad de

dieciséis mil pesos y la cual se cubridé a la firma del

contrato.
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est@blecer, que en el <caso ha quedado acreditado 1lo

dispuesto por articulo 2119 del Cédigo Civil wvigente en
el Esta al transferirse la propiedad y establecerse

a westo el pago de una suma

n consecuencia de lo anterior, ha lugar a

determinada dinero, compraventa a que se refiere este
asunto es perfelia ligatoria para las partes, dado que
se precisd el objeto a misma y su precio, segln lo que

establece el articu el Cédigo sefialado; por otra

(o
parte, al ser el objeild 1
otorgarse en escritura (Ybdicad segin lo que establece el
articulo 2188 del citado drd ento legal.

En merito de lo anterior

coffipraventa un inmueble, debe

tendiendo a lo que

‘ g0 sustantivo de la
materia vigente del Estado, es de coend se y se condena a
LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES *#*x**, a otorgar en
escritura publica el contrato de compé{ ue el autor
de la misma celebro con el actor el ve&il de dos

mil tres, respecto del lote numero ***** “dg) la manzana
KAk Kk del Fraccionamiento KKK KK de esta jw/ de
Aguascalientes, con superficie de <ciento vginte metros
cuadrados, de las siguientes medidas y coli ciass AL
NORTE, en quince metros con lote nUmero ***** de "1a manzana
KAAAKk AL SUR, también en quince metros con lote numero
**x** de la manzana *****; AL ORIENTE, en ocho metros con

lote nuUmero ***** de la manzana *****; vy Al PONIENTE,

igualmente en ocho metros con la Calle *****, 1o que debera
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hacer de de un término de cinco dias contados a partir

delf\requerimiento que se le haga una vez que esta sentencia

cause ejecutorip, con apercibimiento gque de no hacerlo

dentro ino indicado este Jjuzgador lo hard en su
rebeldia, de lo que establece la fraccién III del

articulo 41 de Cébdigo Procesal Civil wvigente en la

Entidad.

gastos y costas, no se hace
condenacién alguna 3 cia a lo que establece el
articulo 129 del Coédi cedimientos Civiles vigente

del Estado, al establec erd condenada en costas

la parte que pierde si e es 1imputable la falta de

composicién voluntaria de la controwessia, entendiéndose
por esto, entre otros casos, la ley ordena dgue
aquella sea decidida necesariamente_po toridad Judicial,
lo que aplica al caso en razdn de eldactor no demostrd
que el autor de la sucesidén demandada sene a a otorgar
en escritura publica el Contrato Co aventa que
celebraron y ademds porque al fallecer e ndedor, el

Albacea de la sucesidn a bienes del mismo esta do

para otorgar el Contrato basal en escritur Ublica de
acuerdo a lo que establecen los articulos 159 15957del
Cébdigo Civil wvigente del Estado, norma estda la cual
establece que cuando el contrato de compraventa consta en

escritura privada, 1la propiedad del inmueble a que se

refiere deberd discutirse en el juicio correspondiente, 1lo

12



to para no condenar a la parte demandada al

pa e los gastos y costas del juicio.

Rem?tase copia <certificada de la ©presente
resolucidn Instituto Catastral del Estado de
Aguascaliente eén apego a lo dispuesto por el articulo 373
bis del C&di de ocedimientos Civiles vigente del
Estado, pues o) como obligacién de 1la autoridad

judicial el darle SO las resoluciones que causen

ejecutoria y en la = lade o adquiera el dominio

de un bien inmueble.

Por 1lo expues%do y con apoyo ademas en
lo dispuesto por los artidculos 25, 27, 29, 32, 39, 79

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fra IV reformado, 142
fraccién IV, 223 al 229, 371, J as aplicables del
Cébdigo de Procedimientos Civiles e para el Estado, es

de resolverse y se resuelve: 6/

PRIMERO.- Se declara que el gctor *»*** probd

su acciédn.

SEGUNDO. - Que la demandada ON
TESTAMENTARIA A BIENES DE *****  justifico su gumento
defensa, de no estar facultado legalmente par orgar el

contrato basal en escritura publica.

TERCERO.- Se condena a la demandada SUCESION
TESTAMENTARIA A BIENES de *****  por conducto de su Albacea

*kA%Kk 3 otorgar en escritura publica a favor de *xxxx,



el cont de compraventa que celebraron el veinte de

abryl de dos mil tres, respecto del lote nUmero ***** de la
manzana ***** 1l Fraccionamiento ***** de esta Ciudad de

Aguasca con superficie de ciento veinte metros

cuadrados, de guientes medidas y colindancias: AL
NORTE, en qujince metros gon lote nUlmero ***** de la manzana
xx&x*x*x, AL SUR, i en quince metros con lote nUmero
*xx*x*x de la manzan&/ ;A ORIENTE, en ocho metros con

lote nUmero ***** ranzana *****; 'y AL PONIENTE,

Calle ****x*

1
CUARTO.- U Z 4 qu esta sentencia cause
ejecutoria, requiérase a 1 emandada para que dentro del

término de cinco dias de cumplimiente on el resolutivo

anterior, con apercibimiento g hacerlo dentro del

término indicado, este juzgador su rebeldia.

QUINTO.- Remitase co tificada de 1la
presente resolucidédn al Instituto Catastr en Estado,
una vez que esta resolucidn cause ejecuf oriz~

SEXTO.- No procede condenar a la andada al
pago de los gastos y costas del juicio.

SEPTIMO.- Con fundamento en lo puesto pgr
los articulos lo que establecen los articuloﬁ),/;),
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacidén Puablica, asi como los diversos

1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica
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del Esta Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de

losW\cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de
garantizar el recho de acceso a la informacidén que se

tenga e 6n, entre ellos de las resoluciones que se

emitan en los / ientos seguidos en forma de juicio, a

través de ersjiones ublicas, en los cuales deberéa
suprimirse la rmacidén clasificada como reservada o

confidencial, la cua orresponde a los datos personales

que refieran las pa ahi que en determinado momento

d i

en que se publique 1 lica de la resolucidn que

OA P
ponga fin a la presente Ssa a misma no contarad con los
datos que refiere el profov , se informa a las partes

que se publicard la versidén publica de la presente

resolucidédn una vez que haya causa dtoria.

OCTAVO.- Notifiquesd , ente.

A S I, definitivamente S encié y firma el
C. Juez Segundo de lo Civil en el Estado, TONIO PINA

MARTiNEZ, por ante su Secretaria de cuerd LICENCIADA

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. D

yite.
SECRETARIA JUEZ y )S/

La sentencia que antecede se publicd en lista
de acuerdos de fecha ocho de octubre de dos mil dieciocho.

Conste.

L ‘APM/Shr*
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